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Im Kerngebiet (MK) sind Wohnungen ab 1. Oberge-
schoB gemdB § 7, Abs., 2 Nr. 7, BauNVO zulissig.

Die Fl&chen der iiberdachten Kraftfahrzeug-
Einstellplédtze werden nicht auf die GeschofB-
fl&dchenzahl angerechnet.

Tore von Garagen miissen zur S8ffentlichen Ver-
kehrsflédche einen Abstand von mindestens 5,0 m haben.

Die Festsetzung der Fldchen fiir Stellplidtze schlieBt
bei Bedarf weitere benttigte Stellpldtze nicht aus,
soweit sie auf den festgesetzten Fldchen nicht unter-
gebracht werden k®nnen.

Verkehrsflidchen

Die Aufteilung des 6ffentlichen StraBenraumes ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-
rechte zu Gunsten der Allgemeinheit, er-
weitern sich umd ie Fldchen, um welche

die anschlieBenden Gebdude hinter die Bau-
grenzen zuricktreten.
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Sofern die Baugrenzen, die an die offent=

lichen Verkehrsflidchen angrenzen, unterschritten
werden, sind die Zwischenrdume mit dem Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit bhelastet.
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Soweit im Bebauungsplan keine Dachformen
bzw. Dachneigungen ausgewiesen sind, werden
folgende Dachformen bzw. Dachneigungen
festgesetzt:

6.11 Ein- bis zweigeschossige Bauweise,
Flachdach 0 - 5°,

Es kann gefordert werden, daB Satteldicher
am Ende einer Bauzeile abgewalmt werden.

Die Traufenhthe der Hiuser an der Johann-—
Wilhelm-Lindlar=StraBe undan der HauptstraBe
sollen einander angepaBt werden.

Flachd&cher sind wit einer mindestens
2 cm starken Kiesschiittung oder einem
Plattenbelag zu versehen.

Entkng der Johann-Wilhelm~ILindlar-StraBe
und der HauptstraBe sind im’ErdgeschoB
Regenschutzd&dchermit 1,50 m Ausladung
vorzusehen.

Die Hohe der Vordicher iiber der 5ffentlichen
Verkehrsfl&che muB mindestens 3,0 m tragen.

Zur Angleichung an vorhandene Vordicher kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden.
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Werbeanlagen sind auf der gesamten Fliche
der Vord&dcher zugelassen, jedoch sind die
Héhen dieser Anlagen auf 1,00 m begrenzt.

Auf der Parzelle 90 ist im Einvernehmen
mit der BELKAW eine Trafostation (im Keller)
zu errichten.,
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Der Bebauungsplan Nr. 28, Teil 2, wurde von mir genehmigt.
Der Genehmigung lagen zugrunde:

BeschluB vom 14.2.1967, den Bebauungsplan aufzustellen,
Nachweis der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange,

Bekanntmachung vom 9.4.1974 und vom 18.4.1974, {ber die
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes,

BeschluB vom 21.6.1974, des Bebauungsplanes als Satzung,
Begriindung,

Bebauungsplan Nr. 28 Teil 2
graphische Pestsetzungen 1 Blatt
textliche Festsetzungen auf dem Bebauungsplan,

nicht beriicksichtigte Bedenken und Anregungen,

Stellungnahme der Stadt zu den nicht beriicksichtigten
Bedenken und Anregungen.

Hinweise zu diesem Bauleitplanverfahren, iiber deren Be-
achtung nach § 2 Abs. 1 BBauG in eigener Verantwortung zu
entscheiden ist:

1. Die kommunale Neugliederung verursacht die Vorlage einer
Piille von Bauleitplinen, die gemdB § 11 BBauG zu ge-
nehlmigen sind.

. -
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Die Prist nach § 6 Abs. 4 Satz 1 BBauG ist, sofern die
Bauleitpléne umfassend gepriift werden, nicht einzuhalten.
Fir Fristverlingerungen nach § 6 Abs. 4 Satz 2 BBauG sind
nach Meinung der Obersten Landesbehtrde besondere Griinde
zU nennen, die aus dem Umstand der Neugliederung nicht
herzuleiten sind. Die Priifung der Bauleitplédne mufl dieser
Situation angepalt werden.

Die geschilderte Situation ist somit ein Zustand, der im
BBauG nicht beriicksichtigt und damit als "Ausnahmezustand"

zu bezeichmnen ist.

Hinzu kommt die Unsicherheit ilber die Fortgeltung der Bau-
leitpldne und iiber die Aufnahme der Verfahren nach dem
3w 1241974

Aufgrund dieses Ausnahmezustandes wurde der vorliegende
Bauleitplan genehmigt, soweit keine groben formalen
Fehler festgestellt wurden.

Der neuen Gemeinde wird im eigenen Interesse dringend
empfohlen, das Verfahren zur Aufstellung des Bauleit-
planes zu wiederholen.

Die Geltungsbergiche der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse sind nicht festgesetzt.

3. Die Uberschreitung der GFZ (3.6) sollte in den Ver-
fahrensunterlagen nach § 17 Abs. 9 BaullVO begriindet werden.

Bei der mit "g" festgesetzten Bauweise handelt es sich
nicht immer um eine geschlossene Bauweise gemdB § 22 Abs. 3
BaullVO, weill nach den Festsetzungen auch mit seitlichem
Grenzabstand gebaut werden muf.

Umformstationen diirfen nur auf Versorgungsflichen festge-
setzt werden.



Zu den textlichen Festsetzungen:

6. Nr. 1.1 ist m.E. nicht eindeutig.

7. Nr. 2.1 dirfte nicht zutreffen und dsher nicht wirksam
sein, wenn § 21 a Abs. 3 BaullVO die Ermdchtigung ist.

8. Nr. 3.1 ist so nicht durchsetzbar.

9. Nr. 3.2 und 4.1 sind keine Festsetzungen.

L8N

10. Fir die Nr. 5 fehlt die Ermidchtigung.

11« Nr. 6.1 ist nicht bestimmt.

12. Nr. 6.2 setzt nicht fest.

13. Pir die Nr. 6.3 diirfte die Ermidchtigung fehlen.

14. Die Nr. 6.4 ist so nicht durchsetzbar. Die Planumgsab-
sicht miiBte in die Materie des § 4 der 3. DVO vom 21.4.
1970 einbezogen werden.

15. Ob Nr. 6.5 so zuldssig ist, kann bestritten werden. Zu
priifen wdre, ob nicht nach §§ 14 und 23 BaullVO verfshren
werden sollte.

16. Nr. 7.1 ist keine Festsetzung.

17. In der Begriindung fehlen evtl. die Kosten, die gem#B
§ 42 BBauG entstehen (Kosten gemidB § 44 BBauG fiirften
in der Sanierung enthalten sein).

18. Nicht alle verwendeten Planzeichen sind in der Zeichen-
erkldrung bestimmt erklirt (Dachneigungen).

19. Die Bestimmungen der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBL. I Seite 21) sind einzuhalten.

Nach der Bekanntmachung gemidB § 12 BBau® bitte ich aus dem
Verfahren zur Aufstellung des unter "Betrifft" genannten
Bauleitplanes um Vorlage je einer Kopie:




der Bekamntmachung vom 9.4.1974 und vom 18.4.1974 gemif
§ 2 Abs. 6 BBauG (iuslegung), mit der Bescheinigung,
wann diese Bekamntmachung vollzogen wurde,

der Belkanntmachung gemdB § 12 BBauG, mit der Bescheinigung,
wann diese Bekanntmachung vollzogen wurde,

Als Anlage gebe ich hiermit die vorsdegten
1 Heft Verfahrensunterlagen

wieder szuriick.

Der Bebauungsplan wird mit gesonderter Post zurlickgegeben.

Im Auftrag
gez. Miller
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